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Приложение  

к решению Совета депутатов 

Злоказовского сельского поселения 

от  20.05.2021г. № 13 

 

 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  

С.ЗЛОКАЗОВО 

КУСИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА  

 

I. Общие положения 
 

1. Правила землепользования и застройки с.Злоказово Кусинского 

муниципального района являются нормативным правовым актом, принятым 

в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, 

Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 

06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации», и иными нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, Челябинской области и 

Кусинского муниципального района, а также с учетом положений иных актов 

и документов, определяющих основные направления социально-

экономического и градостроительного развития с.Злоказово охраны его 

культурного наследия, окружающей среды и рационального использования 

природных ресурсов. 

Правила землепользования и застройки с.Злоказово Кусинского 

муниципального района (далее - Правила) разработаны на основе 

Генерального плана с.Злоказово Кусинского муниципального района, 

утвержденного Решением Совета депутатов Злоказовского сельского 

поселения  от 19.11.2012  № 22. 

2. Настоящие Правила включают в себя: 

1) Порядок применения и внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки с.Злоказово; 

2) Карту градостроительного зонирования; 

3) Градостроительные регламенты. 

3. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами 

государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и 

юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, 

регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на 

территории поселения. 

 

II. Порядок применения и внесения изменений в Правила  

 

Глава I. Положение о регулировании землепользования и 

застройки органами местного самоуправления  

 

Статья 1. Сфера применения Правил  
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1. Правила вводят в с.Злоказово Кусинского муниципального района 

(далее - поселение) систему регулирования землепользования и застройки, 

которая основана на градостроительном зонировании - делении всей 

территории в границах поселения на территориальные зоны с установлением 

для каждой из них единого градостроительного регламента для: 

1) создания условий для устойчивого развития территории поселения, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий муниципальных 

образований; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

2. Настоящие Правила применяются наряду с: 

1) техническими регламентами и иными обязательными требованиями, 

установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения 

безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, 

строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и 

объектов культурного наследия; 

2) региональными и местными нормативами градостроительного 

проектирования; 

3) иными нормативными правовыми актами Челябинской области, 

Кусинского муниципального района по вопросам регулирования 

землепользования и застройки.  
 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах  
 

В настоящих Правилах используются следующие основные понятия: 

водоохранная зона - территория, которая примыкает к береговой 

линии рек, ручьев, озер, прудов и на которой устанавливается специальный 

режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях 

предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; 

генеральный план поселения - вид документа территориального 

планирования, определяющий цели, задачи и направления территориального 

планирования поселения и этапы их реализации, разрабатываемый для 

обеспечения устойчивого развития территории; 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию 

территорий, в том числе населенных пунктов, осуществляемая в виде 

территориального планирования, градостроительного зонирования, 

планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального 

строительства; 
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градостроительное зонирование - зонирование территории поселения 

в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, а также ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства; 

документация по планировке территории - документация, 

подготовленная в целях обеспечения устойчивого развития территорий, 

выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, 

иных элементов), установления границ земельных участков, на которых 

расположены объекты капитального строительства, границ земельных 

участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов, проекты планировки территории, проекты межевания территории и 

градостроительные планы земельных участков; 

дорога - путь сообщения на территории населенного пункта, 

предназначенный для движения автомобильного транспорта, как правило, 

изолированный от пешеходов, жилой и общественной застройки, 

обеспечивающий выход на внешние автомобильные дороги и ограниченный 

красными линиями улично-дорожной сети; 

жилой дом малоэтажный – включает понятия усадебного 

индивидуального жилого дома, многоквартирного жилого дома, 

блокированного жилого дома; 

жилой дом блокированный - жилой дом с количеством этажей не 

более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не 

превышает десять, каждый из которых предназначен для проживания одной 

семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 

общего пользования; 

жилой дом индивидуальный - отдельно стоящий жилой дом с 

количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания 

одной-двух семей; 

жилой дом многоквартирный - совокупность более двух квартир, 

имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, 

прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в 

таком доме. Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы общего 

имущества собственников жилых помещений в соответствии с жилищным 

законодательством; 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, 
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зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

земельный участок - часть поверхности земли (в том числе почвенный 

слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке; 

зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - 

организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) 

включает территорию расположения водозаборов, площадок всех 

водопроводных сооружений и водопроводящего канала; второй и третий 

пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для 

предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. Санитарная 

охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В каждом из 

трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы соответственно 

их назначению устанавливается специальный режим и определяется 

комплекс мероприятий, регламентируемый действующими 

государственными санитарно-экологическими правилами и нормативами; 

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов 

техногенного воздействия в целях рационального и безопасного 

использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки 

данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального 

планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 

проектирования; 

квартал - структурный элемент жилой застройки; 

красные линии - линии, которые обозначают существующие, 

планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего 

пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии 

электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), 

трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 

подобные сооружения (далее - линейные объекты); 

линии застройки - условные линии, устанавливающие границы 

застройки при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от 

красных линий или от границ земельного участка; 

линейно-кабельные сооружения - линии электропередачи, линии 

связи 

линейные объекты - трубопроводы, автомобильные дороги, 

железнодорожные линии и другие подобные сооружения 

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты 

незавершенного строительства), за исключением временных построек, 

киосков, навесов и других подобных построек; 

обязательные нормативные требования - положения, применение 

которых обязательно в соответствии с системой нормативных документов в 

строительстве; 

озелененные территории - часть территории природного комплекса, 

на которой располагаются искусственно созданные садово-парковые 

комплексы и объекты - парк, сад, сквер, бульвар; 

отступ застройки - расстояние между красной линией или границей 

земельного участка и стеной здания, строения, сооружения; 
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полоса отвода автомобильных дорог - земельные участки, занятые 

автомобильными дорогами, их конструктивными элементами и дорожными 

сооружениями, являющимися технологической частью дороги; 

предельные размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства - предельные физические характеристики 

земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, 

строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории 

земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом; 

проезд - путь сообщения для подъезда транспортных средств к жилым 

и общественным зданиям, учреждениям, предприятиям и другим объектам 

городской застройки внутри районов, микрорайонов, кварталов; 

прибрежные защитные полосы - устанавливаются внутри 

водоохранных зон, на территории прибрежной защитной полосы вводятся 

дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности; 

реконструкция - изменение параметров объектов капитального 

строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), 

площади, показателей производственной мощности, объема) и качества 

инженерно-технического обеспечения; 

нормативные требования - положения, носящие рекомендательный 

характер; допускаются отступления при соответствующем обосновании при 

разработке генеральных планов и документации по планировке территории; 

санитарно-защитные зоны - специальные территории с особым 

режимом использования, размер которых обеспечивает уменьшение 

воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, 

биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими 

нормативами. Установление размеров санитарно-защитных зон и режим 

использования территории санитарно-защитной зоны определены 

действующими государственными санитарно-эпидемиологическими 

правилами и нормативами; 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе 

на месте сносимых объектов капитального строительства); 

территории общего пользования - территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе 

площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары; 

территориальное планирование - планирование развития территорий, 

в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства для государственных или 

муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий; 

территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах 

землепользования и застройки определены границы и установлены 

градостроительные регламенты; 

технические (охранные) зоны инженерных сооружений и 

коммуникаций - территории, предназначенные для обеспечения 

обслуживания и безопасной эксплуатации наземных и подземных 

транспортных и инженерных сооружений и коммуникаций; 

улица - путь сообщения на территории населенного пункта, 

предназначенный преимущественно для общественного и индивидуального 
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легкового транспорта, а также пешеходного движения, расположенный 

между кварталами застройки и ограниченный красными линиями улично-

дорожной сети; 

функциональные зоны - зоны, для которых документами 

территориального планирования определены границы и функциональное 

назначение; 

функциональное зонирование территории - деление территории на 

зоны при градостроительном планировании развития территорий и 

поселений с определением видов градостроительного использования 

установленных зон и ограничений на их использование; 

этаж - пространство между поверхностями двух последовательно 

расположенных перекрытий в здании, строении, сооружении; 

этажность здания - количество этажей, определяемое как сумма 

наземных этажей (в том числе мансардных) и цокольного этажа (в случае, 

если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки 

не менее чем на два метра). 
 

Статья 3. Полномочия администрации Злоказовского сельского 

поселения в области регулирования отношений по вопросам 

землепользования и застройки 
 

1. К полномочиям Совета депутатов Злоказовского сельского 

поселения в области регулирования отношений по вопросам 

землепользования и застройки относятся: 

1) утверждение настоящих Правил и внесение в них изменений; 

2) утверждение местных нормативов градостроительного 

проектирования; 

3) иные полномочия в соответствии с действующим 

законодательством. 

2. К полномочиям Администрации Злоказовского сельского поселения 

в области регулирования отношений по вопросам землепользования и 

застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта настоящих Правил и 

проектов правовых актов о внесении в них изменений; 

2) принятие решений о подготовке документации по планировке 

территорий; 

3) утверждение документации по планировке территорий, в том числе 

утверждение градостроительных планов земельных участков; 

4) принятие решений о предоставлении разрешений на условно 

разрешенный вид использования объектов капитального строительства или 

земельного участка; 

5) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

6) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

7) принятие решений о резервировании земельных участков для 

муниципальных нужд в порядке, установленном законодательством; 
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8) выдача разрешений на строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, выдача разрешений на ввод объектов 

капитального строительства в эксплуатацию;  

9) иные вопросы землепользования и застройки, относящиеся к 

ведению Администрации Злоказовского сельского поселения. 
 

Статья 4. Комиссия по подготовке проекта Правил  
 

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и 

застройки Злоказовского сельского поселения (далее по тексту – Комиссия) 

является постоянно действующим коллегиальным совещательным органом, 

созданным при Администрации Злоказовского сельского поселения в целях 

организации решения вопросов, связанных с землепользованием и 

застройкой территории поселения. 

2. К полномочиям Комиссии в области регулирования отношений по 

вопросам землепользования и застройки относятся: 

1) рассмотрение заявок на предоставление разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства;  

2) рассмотрение заявок на предоставление разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

3) проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки; 

4) подготовка заключений по результатам публичных слушаний; 

5) подготовка рекомендаций для принятия Главой Злоказовского 

сельского поселения решений о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства, на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

6) подготовка заключения о необходимости внесения изменений в 

Правила;  

7) осуществление процедур по подготовке проекта изменений в 

Правила, утверждения изменений в Правила. 

8) осуществление иных функций в соответствии с настоящими 

Правилами и иными правовыми актами органов местного самоуправления 

Кусинского муниципального района. 

3. В состав Комиссии входят представители администрации 

Злоказовского сельского поселения, депутаты Совета депутатов 

Злоказовского сельского поселения, иные компетентные лица. 

В состав Комиссии по согласованию могут входить представители 

территориальных федеральных органов исполнительной власти, органов 

исполнительной власти Челябинской области, органов местного 

самоуправления Кусинского муниципального района, иных органов и 

организаций. 

4. Персональный состав членов Комиссии, положение о Комиссии и 

порядке ее деятельности утверждается постановлением Администрации 

Злоказовского сельского поселения. 
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Статья 5. Использование земельных участков, на которые 

распространяется действие градостроительных регламентов 
 

1. Порядок использования земель на территории поселения 

определяется в соответствии с градостроительным зонированием его 

территории, разработанными для каждой зоны градостроительными 

регламентами, настоящими Правилами и нормативными актами органов 

местного самоуправления Кусинского муниципального района 

(Положениями). 

Градостроительное зонирование проводится с учетом положений, 

содержащихся в Схеме территориального планирования Кусинского 

муниципального района. 

2. Градостроительные регламенты действуют в пределах 

территориальной зоны и распространяются в равной мере на все 

расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и 

объекты недвижимости независимо от форм собственности.  

Градостроительный регламент территориальной зоны определяет 

основу правового режима земельных участков, равно как всего, что 

находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 

процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, 

сооружений.  

3. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

2) предельные(минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4. Градостроительный регламент по видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

включает: 

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты 

капитального строительства, осуществлять и размещать которые на 

земельных участках разрешено применительно к соответствующей 

территориальной зоне при соблюдении требований технических регламентов, 

строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

иных правил, стандартов и нормативов. Основные виды разрешенного 

использования при условии соблюдения вышеназванных требований не 

могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, 

объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на 

земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности 

и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к 

соответствующей территориальной зоне, при условии получения разрешения 
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в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми 

актами, при условии обязательного соблюдения требований технических 

регламентов; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства - виды деятельности и 

объекты капитального строительства, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам разрешенного использования и 

осуществляемые совместно с ними. В случае если основной или условно 

разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального 

строительства не установлены, вспомогательный вид не считается 

разрешенным. 

5. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на 

земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь 

выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия; 

2) в границах территорий общего пользования (площади, улицы, 

проезды, набережные, скверы, бульвары); 

3) занятые линейными объектами (линии электропередачи, линии 

связи, иные линейно-кабельные сооружения, трубопроводы, автомобильные 

дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения); 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых (при отсутствии 

положительного заключения федерального агентства по недропользованию о 

возможности освоения указанного земельного участка). 

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель 

лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, 

земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за 

исключением лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых 

экономических зон. 

7. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются определяется в 

соответствии с федеральными законами. 
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Статья 6. Особенности использования и застройки земельных 

участков, расположенных на территориях, отнесенных Правилами к 

различным территориальным зонам 
 

1. Земельные участки, сформированные в установленном порядке до 

вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на территориях, 

отнесенных Правилами к различным территориальным зонам, используются 

правообладателями таких земельных участков в соответствии с целями их 

предоставления, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 

настоящей статьи. 

2. После вступления в силу настоящих Правил разделение, 

объединение, изменение границ, вида разрешенного использования 

земельных участков, указанных в пункте 1 настоящей статьи осуществляется 

при условии формирования земельных участков в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны. 

 

Статья 7. Особенности использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, не соответствующих 

градостроительным регламентам 
 

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, 

существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих 

Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, и расположенные 

на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и 

на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, 

являются не соответствующими градостроительным регламентам в случаях, 

когда: 

1) существующие виды использования земельных участков, объектов 

капитального строительства не соответствует видам разрешенного 

использования соответствующей территориальной зоны; 

2) существующие размеры земельных участков и параметры объектов 

капитального строительства не соответствуют предельным размерам 

земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленным для 

соответствующей территориальной зоны, в том числе установленным 

режимам охранных зон объектов культурного наследия; 

3) расположенные на указанных земельных участках производственные 

и иные объекты капитального строительства требуют установления 

санитарно-защитных зон, охранных зон, выходящих за границы 

территориальной зоны расположения этих объектов. 

2. Земельные участки, объекты капитального строительства, 

существовавшие до вступления в силу настоящих Правил и не 

соответствующие градостроительным регламентам, могут использоваться без 

установления срока приведения их в соответствие градостроительному 

регламенту, за исключением случаев, когда использование этих объектов 

представляет опасность для жизни и здоровья людей, окружающей среды, 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), что 

установлено уполномоченными органами в соответствии с действующим 

законодательством, нормами и техническими регламентами. Для объектов, 
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представляющих опасность, уполномоченными органами устанавливается 

срок приведения их в соответствие градостроительному регламенту, 

нормативами и техническими регламентами или накладывается запрет на 

использование таких объектов до приведения их в соответствие с 

градостроительным регламентом, нормативами и техническими 

регламентами. 

3. Изменение вида разрешенного использования земельных участков, 

изменение вида и реконструкция объектов капитального строительства, 

указанных в пункте 1 настоящей статьи, может осуществляться путем 

приведения их в соответствие установленным градостроительным 

регламентам. 

4. Перечень объектов, не соответствующих градостроительным 

регламентам, а также сроки приведения этих объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом, устанавливается правовым актом 

Администрации Злоказовского сельского поселения.  

 

Глава II. Положения об изменении видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального 

строительства физическими и юридическими лицами 

 

Статья 1. Порядок изменения видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 
 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории поселения 

осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при 

условии соблюдения требований технических регламентов и иных 

требований в соответствии с действующим законодательством.  

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства вправе по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих 

территориальных зон, при условии соблюдения требований технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования и иных 

обязательных требований, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и землепользователями, 

землевладельцами и арендаторами земельных участков объектов 

капитального строительства, за исключением органов государственной 

власти, органов местного самоуправления, государственных и 

муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласования. 

4. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 
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уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. 

5. Изменение правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства видов разрешенного использования жилых 

помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного 

использования нежилых помещений на виды жилого использования 

осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и 

нежилого помещения в жилое, с учетом процедур установленных 

градостроительным законодательством.  

Изменение разрешенного использования земельного участка, в случае 

если на нем находится объект недвижимости, производится после изменения 

разрешенного использования данного объекта. 

6. Образование новых земельных участков путем разделения или 

выдела допускается при условии сохранения установленных настоящими 

Правилами разрешенного использования, минимальных параметров 

земельных участков, обеспечения требований технических регламентов, 

градостроительных нормативов, в том числе, обеспечение свободного 

доступа ко вновь образованным земельным участкам с улицы, переулка, 

проезда.  

Образование нового земельного участка путем объединения земельных 

участков допускается при условии принадлежности преобразуемых 

земельных участков к одной территориальной зоне, установленных 

настоящими Правилами параметров земельных участков, обеспечения 

требований технических регламентов, градостроительных нормативов.  

Заключение о возможности преобразования земельных участков 

выдает Комиссия. При невозможности соблюдения вышеназванных 

требований, правообладатель преобразуемого земельного участка должен 

получить соответствующие разрешения, установленные статьей 2 

настоящего раздела. 

 

Статья 2. Порядок предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства 
 

1. Административный регламент о порядке предоставления разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства разрабатывается Комиссией по 

землепользованию и застройки и утверждается постановлением 

Администрации Кусинского муниципального района. 

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства (далее - 

разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования в Комиссию. 
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3. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования должно содержать следующую информацию: 

1) фамилию, имя, отчество, паспортные данные заявителя, номер 

контактного телефона – в случае подачи заявления физическим лицом; 

2) наименование и место нахождения заявителя, номера контактного 

телефона, факса – в случае подачи заявления юридическим лицом; 

3) данные о земельном участке или объекте капитального 

строительства, для которых испрашивается условно разрешенный вид 

использования; 

4) испрашиваемый заявителем условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства; 

К заявлению о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования, должны прилагаться идентификационные сведения о 

земельном участке и обосновывающие материалы, документы, 

подтверждающие право собственности на земельные участки и объекты 

недвижимости, расположенные на них (выписка органа, осуществляющего 

регистрацию прав на объекты недвижимого имущества о наличии 

зарегистрированных прав и обременений по объекту, на дату подачи 

заявления), сведения о правообладателях земельных участков, имеющих 

общие границы с земельным участком, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального 

строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие 

границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается 

данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью 

объекта капитального строительства, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение (при необходимости). 

Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении 

которого подается заявление, включают: 

1) адрес расположения земельного участка, объекта капитального 

строительства; 

2) кадастровый номер земельного участка и его кадастровый план; 

3) свидетельство о государственной регистрации прав на земельный 

участок, объекты капитального строительства; 

4) ситуационный план – расположение соседних земельных 

участков с указанием их кадастровых номеров, а также объектов 

капитального строительства, на них расположенных. 

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который 

предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования. Комиссия вправе запрашивать другие 

обоснованно необходимые документы. Заявление о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования подается  в 

Администрацию Кусинского муниципального района с пометкой в 

Комиссию по землепользованию и застройке, заявителем лично или 

направляется по почте заказным письмом с уведомлением о вручении. В 

последнем случае днем получения Комиссией заявления считается день 

вручения заказного письма. 
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4. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях, в 

соответствие с Положением о порядке  проведения публичных слушаний по 

документам градостроительного проектирования в Злоказовском сельском 

поселении, утвержденным решением Совета депутатов Злоказовского 

сельского поселения от 10.06.2014г. № 12 и главой IV настоящего раздела. 

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства публичные слушания по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок 

или объект капитального строительства, применительно к которым 

запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные 

слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства, подверженных риску такого 

негативного воздействия. 

6. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний 

по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования правообладателям земельных участков, имеющих общие 

границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается 

данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, 

расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 

разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта 

капитального строительства, применительно к которому запрашивается 

данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем 

через 10 (десять) рабочих дней со дня поступления заявления 

заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования. 

7. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить 

в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, 

для включения их в протокол публичных слушаний. 

8. На основании заключения, о результатах публичных слушаний по 

вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, Комиссия определяет возможность условно разрешенного 

вида использования. В случаях установленных действующим 

законодательством запрашивает у заявителя необходимые документы или  

предлагает осуществить определенные действия, а так же осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе 

Кусинского муниципального района. 

В заключениях:  

1) дается оценка соответствия намерений заявителя Правилам;  



16 

 

2) характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем 

технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях 

охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, 

безопасности проживания и жизнедеятельности людей; 

3) характеризуются возможность и условия соблюдения прав и 

интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных 

физических и юридических лиц в результате применения указанного в 

заявлении вида разрешенного использования 

9. На основании указанных в пункте 8 настоящей статьи рекомендаций 

Глава Кусинского муниципального района в течение 3 (трех) рабочих  дней 

со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или 

об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 

размещается на официальном сайте Кусинского муниципального района в 

сети "Интернет". 

10. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включен в 

градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в 

Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе 

физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

такому лицу принимается без проведения публичных слушаний, если иное не 

установлено законом. 

 

Статья 3. Порядок предоставления разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства 
 

1. Административный регламент (порядок, положение) о порядке 

получения разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства разрабатывается Комиссией по землепользованию и застройки 

и утверждается постановлением Администрации Кусинского 

муниципального района. 

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства может быть разрешено 

для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов, если это  не нарушает архитектурный облик существующей 

застройки. 
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4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию 

заявление о предоставлении такого разрешения. 

5. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства должно содержать следующую 

информацию: 

1) фамилию, имя, отчество, паспортные данные заявителя, номер 

контактного телефона – в случае подачи заявления физическим лицом; 

2)  наименование и место нахождения заявителя, номера контактного 

телефона, факса - в случае подачи заявления юридическим лицом; 

3) данные о земельном участке или объекте капитального 

строительства, для которых испрашивается разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

4) испрашиваемое заявителем отклонение от предельных параметров; 

5) обоснование необходимости в получении разрешения на отклонение 

от предельных параметров для эффективного использования объектов 

капитального строительства. 

К заявлению о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, должны прилагаться заверенная копия 

документа, удостоверяющего право заявителя на земельный участок и (или) 

объект капитального строительства, а так же данные (эскизы) по застройке 

земельного участка и строительству (реконструкции) объекта капитального 

строительства.  

Комиссия вправе запрашивать другие обоснованно необходимые 

документы. 

Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, подается в Администрацию Кусинского 

муниципального района с пометкой в Комиссию по землепользованию и 

застройке, заявителем лично или направляется по почте заказным письмом с 

уведомлением о вручении. В последнем случае днем получения Комиссией 

заявления считается день вручения заказного письма. 

6. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, подлежит обсуждению на публичных 

слушаниях, в соответствие с Положением о порядке  проведения публичных 

слушаний по документам градостроительного проектирования в 

Злоказовском сельском поселении, утвержденным решением Совета 

депутатов Злоказовского сельского поселения от 10.06.2014г. № 12 и главой 

IV настоящего раздела.  

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по 

вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капительного строительства Комиссия, определяет возможность на 
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отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции, в случаях установленных действующим законодательством 

запрашивает у заявителя необходимые документы или  предлагает 

осуществить определенные действия, а так же осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет их Главе Кусинского муниципального района. 

8. На основании указанных в пункте 7 настоящей статьи рекомендаций 

Глава Кусинского муниципального района в течение семи дней со дня 

поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капительного строительства или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого 

решения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте 

Кусинского муниципального района в сети "Интернет". 

 

Глава III. Положения о подготовке документации по планировке 

территории 

 

Статья 1. Общие положения о подготовке документации по 

планировке территории 
 

1. Администрация Кусинского муниципального района утверждает  

подготовленную на основе генерального плана с.Злоказово документацию по 

планировке территории. 

2. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, 

выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, 

иных элементов), установления границ земельных участков, на которых 

расположены объекты капитального строительства, границ земельных 

участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 

3. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в отношении застроенных и подлежащих застройке 

территорий. 

При подготовке документации по планировке территории может 

осуществляться подготовка проектов планировки территории, проектов 

межевания территории, градостроительных планов земельных участков. 
 

Статья 2. Порядок подготовки документации по планировке 

территории 
 

1. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется отделом архитектуры и градостроительства Администрации 

Кусинского муниципального района (далее – отдел архитектуры) 

самостоятельно либо на основании муниципального контракта, 

заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с 
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законодательством Российской Федерации, за исключением случая, если в 

отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка 

для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо 

договор о развитии застроенной территории. 

Подготовка документации по планировке территории в границах таких 

земельных участков или территории осуществляется лицами, с которыми 

заключены соответствующие договоры. Подготовка документации по 

планировке территории, в том числе предусматривающей размещение 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения, может осуществляться физическими или 

юридическими лицами за счет их средств. 

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в подготовке 

документации по планировке территории, обращается на имя Главы 

Кусинского муниципального района с заявлением о подготовке 

документации по планировке соответствующей территории. В заявлении 

должна быть указана цель разработки документации по планировке 

территории.   

3. Перечень прилагаемых к заявлению документов, необходимых для 

принятия решения о подготовке документации по планировке территории, 

включает: 

1) свидетельство о государственной регистрации (для юридических 

лиц); 

2) документ, удостоверяющий личность инициатора (паспорт 

гражданина Российской Федерации, временное удостоверение личности - для 

физических лиц). 

4. Документы, прилагаемые к заявлению, представляются в 

подлинниках либо в форме копий документов, заверенных надлежащим 

образом. Подлинность копий документов может быть удостоверена: 

1) нотариально; 

2) юридическими лицами - подписью единоличного исполнительного 

органа юридического лица (генерального директора, директора) с 

расшифровкой должности, указанием фамилии и инициалов, а также с 

проставлением печати юридического лица; 

3) физическими лицами - личной подписью с указанием фамилии и 

инициалов; 

4) представителями юридических и физических лиц, действующими на 

основании доверенности, при наличии в выданной доверенности такого 

полномочия - личной подписью с указанием фамилии и инициалов, а также 

реквизитов доверенности (даты выдачи, номера). 

5. По результатам рассмотрения заявления отдел архитектуры в срок до 

30 (тридцати)  календарных дней осуществляет: 

1) подготовку проекта правового акта Администрации Кусинского 

муниципального района о подготовке документации по планировке 

территории, обязательным приложением к которому является задание на 

разработку документации по планировке территории; 

2) передачу правового акта Администрации Кусинского 

муниципального района об утверждении документации по планировке 

территории на согласование уполномоченными лицами и подписание Главой 
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Кусинского муниципального района; 

3) направление мотивированного отказа в подготовке документации по 

планировке территории, содержащего исчерпывающий перечень оснований, 

препятствующих подготовке документации по планировке территории, при 

их наличии. 

Отказ в подготовке документации по планировке территории может 

быть обжалован в судебном порядке. 

6. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется на основании правового акта Администрации Кусинского 

муниципального района. 

7. В случае поступления заявлений о принятии решений о подготовке 

документации по планировке территории от лиц, с которыми заключен 

договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях 

жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, 

отдел архитектуры в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней со дня 

поступления указанного заявления готовит проект правового акта 

Администрации Кусинского муниципального района о подготовке 

документации по планировке территории. 

8. Правовые акты Администрации Кусинского муниципального района 

о подготовке документации по планировке территории, об утверждении 

документации по планировке территории подлежат опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, в течение 3 (трех) рабочих дней со дня принятия такого 

правового акта и размещается на официальном сайте Кусинского 

муниципального района в сети Интернет. 

9. Со дня опубликования правового акта Администрации Кусинского 

муниципального района о подготовке документации по планировке 

территории физические или юридические лица вправе предоставить в 

Администрацию Кусинского муниципального района или отдел архитектуры 

свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации 

по планировке территории. 

10. Отдел архитектуры направляет заявителю один экземпляр 

правового акта Администрации Кусинского муниципального района о 

подготовке документации по планировке территории.                        

11. Со дня издания правового акта Администрации Кусинского 

муниципального района о подготовке документации по планировке 

территории на всех заинтересованных лиц, имеющих намерение подготовить 

документацию по планировке соответствующей территории за свой счет, 

распространяется общий порядок, утвержденный настоящими Правилами. 

Заинтересованные лица имеют право обратиться за получением 

задания на разработку документации по планировке территории в порядке, 

установленном настоящими Правилами, а также обязаны проинформировать 

Администрацию Кусинского муниципального района о намерении 

проведения работ по разработке документации по планировке территории с 

целью направления им поступивших предложений о порядке, сроках 

подготовки и содержании документации по планировке территории. 

12. Отдел архитектуры обеспечивает подготовку документации по 

планировке территории на основании требований законодательства 
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Российской Федерации, Схемы территориального планирования Кусинского 

муниципального района, Генерального плана и Правил. 

13. Задание отдела архитектуры  на подготовку документации по 

планировке территории включает следующую информацию: 

1) ситуационный план территории; 

2) регламенты использования территории в соответствии с Правилами; 

3) требования по обеспечению уровня автомобилизации, соответствия 

нормам жилищной обеспеченности, нормам обеспеченности в детских 

дошкольных и школьных учреждениях; 

4) иные требования, которые могут быть установлены в соответствии с 

действующим законодательством Российской Федерации. 

14. Ответственным за предоставление и достоверность исходной 

информации для разработки документации по планировке территории 

является отдел архитектуры. 

15. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется на основании документов территориального планирования, 

Правил в соответствии с требованиями технических регламентов, 

нормативов градостроительного проектирования, градостроительных 

регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, 

границ зон с особыми условиями использования территорий. 

 

 

Статья 3. Требования к содержанию документации по планировке 

территории 
 

1. Подготовленный проект документации по планировке территории 

предоставляется разработчиком для проверки в отдел архитектуры. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая 

подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж планировки территории; 

2) положения о размещении объектов капитального строительства, а 

также характеристиках планируемого развития территории, в том числе 

плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития 

систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-

технического обеспечения, необходимых для развития территории. 

На чертеже планировки территории показываются: 

1) красные линии (действующие, проектируемые, подлежащие отмене); 

2) линии регулирования застройки; 

3) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, объекты инженерной 

и транспортной инфраструктур; 

4) границы зон планируемого размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов 

капитального строительства; 

5) границы формируемых и сохраняемых земельных участков - в 

consultantplus://offline/ref=CC2FE61340AF8959C31E14A454B1B002D75297C501BA7A71A1B6F68E99600006110E6FCCFCB5043719416AE1i7S0D
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случае разработки проекта межевания территории совместно с проектом 

планировки территории; 

6) границы зон планируемого размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов 

капитального строительства и границы зон планируемого размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку. 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории в 

графической форме включают в себя: 

1) схему расположения элемента планировочной структуры; 

2) схему использования территории в период подготовки проекта 

планировки территории; 

3) разбивочный чертеж красных линий; 

4) схему организации улично-дорожной сети, которая должна включать 

схему размещения парковок (парковочных мест) и схему движения 

транспорта на соответствующей территории, в том числе массового 

пассажирского транспорта; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) карту границ зон с особыми условиями использования территории; 

7) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории; 

8) инженерно-геодезические изыскания; 

9) инженерно-геологические изыскания; 

10) инженерно-гидрометеорологические изыскания; 

11) инженерно-экологические изыскания и исследования для 

обоснования подготовки территориального планирования; 

12) иные материалы в графической форме для обоснования положения 

о планировке территории. 

5. На схеме расположения элемента планировочной структуры 

с.Злоказово показываются: границы проектируемой территории, 

территориальные зоны в соответствии с документами градостроительного 

зонирования, основные планировочные и транспортно-коммуникационные 

связи. 

6. На схеме использования территории в период подготовки проекта 

планировки территории показываются: существующая застройка с 

характеристикой зданий и сооружений по назначению, этажности и 

капитальности; границы землевладений и землепользования; планировочные 

ограничения; уличная сеть; транспортные сооружения; сооружения и 

коммуникации инженерной инфраструктуры; границы отвода участков под 

все виды строительства и благоустройства; действующие и проектируемые 

красные линии, красные линии, подлежащие отмене, линии регулирования 

застройки и иные линии градостроительного регулирования, зоны с особыми 

условиями использования территории. 

7. Разбивочный чертеж красных линий выполняется в соответствии с 

Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98), 

consultantplus://offline/ref=CC2FE61340AF8959C31E15BC47DDEF09D95ECFC80BEC2526ABB3FEiDSCD
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принятой  Постановлением  Госстроя  Российской Федерации от 06.04.2008 

№ 18-30. 

8. На схеме организации улично-дорожной сети показываются: 

классификация дорог и улиц; организация движения транспорта на сложных 

транспортных узлах с пересечением движения в разных уровнях; 

хозяйственные проезды; сооружения и устройства для хранения и 

обслуживания транспортных средств (в том числе подземные); остановочные 

пункты всех видов общественного транспорта; транспортные сооружения 

(эстакады, путепроводы, мосты, тоннели, пешеходные переходы); основные 

пути пешеходного движения. 

9. На схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории показываются: вертикальная планировка территории 

(существующие и проектные отметки по осям проезжих частей в местах 

пересечения улиц и проездов и в местах перелома продольного профиля, 

проектные продольные уклоны); проектируемые мероприятия по 

инженерной подготовке территорий (организация отвода поверхностных 

вод), сооружения инженерной защиты территории от воздействия 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 

10. На схеме размещения инженерных сетей и сооружений 

показываются существующие сохраняемые, реконструируемые, 

ликвидируемые и проектируемые трассы внемикрорайонных сетей и 

сооружений водопровода, канализации, теплоснабжения, газоснабжения, 

электроснабжения, телевидения, радио и телефона, места присоединения 

этих сетей к городским магистральным линиям и сооружениям; размещение 

пунктов управления системами инженерного оборудования; существующие и 

проектируемые крупные подземные сооружения. Схема размещения 

инженерных сетей и сооружений при необходимости может быть 

представлена отдельными схемами, относящимися к разным видам 

инженерного обеспечения территории. 

11. Пояснительная записка должна содержать данные об эколого-

градостроительной ситуации и природно-климатических условиях, 

существующем использовании территории, состоянии фонда жилых и 

общественных зданий, памятников истории и культуры, инженерной и 

транспортной инфраструктур, благоустройства территории и других 

ограничениях; обоснования проектных архитектурно-планировочных 

решений, развития инженерной и транспортной инфраструктур; предложения 

по организации социального и культурно-бытового обслуживания населения; 

предложения по режиму использования зон охраны памятников истории и 

культуры, последовательности осуществления мероприятий, 

предусмотренных проектом; обоснование положений, касающихся защиты 

территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению 

пожарной безопасности; основные технико-экономические показатели и 

иные обоснования проектных решений. 

12. Проект планировки территории является основой для разработки 

проекта межевания территории. 

13. Проект межевания территории включает в себя чертеж межевания 

территории, на котором отображаются: 

consultantplus://offline/ref=CC2FE61340AF8959C31E15BC47DDEF09DD5CC1CE0BEC2526ABB3FEiDSCD
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1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки 

территории; 

2) линии отступа от красных линий в целях определения места 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии 

регулирования застройки); 

3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы 

земельных участков, на которых расположены линейные объекты; 

4) границы формируемых земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим лицам для строительства; 

5) границы земельных участков, предназначенных для размещения 

объектов капитального строительства федерального, регионального, 

местного значения; 

6) границы территорий объектов культурного наследия; 

7) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

8) границы зон действия публичных сервитутов. 

14. При подготовке проекта межевания территории в виде отдельного 

документа выделяется утверждаемая часть - чертеж межевания и материалы 

по обоснованию проекта межевания в составе графических и текстовых 

материалов: 

1) схемы расположения проектируемой территории в планировочной 

структуре населенного пункта; 

2) схемы использования территории в период подготовки проекта 

межевания территории; 

3) план межевания; 

4) чертежи градостроительных планов земельных участков; 

5) иные материалы в графической форме для обоснования положений 

проекта межевания территории; 

6) пояснительная записка, содержащая данные о существующем 

использовании территории, основные технико-экономические показатели и 

иные обоснования проектных решений, сведения об используемых 

материалах по установлению границ земельных участков. 
 

Статья 4. Порядок согласования и утверждения проектов 

документации по планировке территории 
 

1. В течение 30 (тридцати) календарных дней с даты поступления 

проекта документации по планировке территории отдел архитектуры 

осуществляет проверку документации по планировке территории на 

соответствие требованиям, установленным статьёй 2, а также статьёй 3 

настоящей главы. 

2. По результатам проверки отдел архитектуры: 

1) выдает заявителю документ, подтверждающий соответствие 

подготовленного проекта документации по планировке территории 

требованиям статьи 2 и статьи 3 настоящей главы, и направляет проект 

документации по планировке территории Главе Кусинского муниципального 

района для принятия решения о назначении и проведении публичных 

слушаний; 

2) отклоняет подготовленный проект документации по планировке 

территории от согласования и направляет его на доработку. 
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3. При принятии решения о направлении проекта документации по 

планировке территории на доработку в адрес заявителя направляется 

заключение за подписью начальника отдела архитектуры с указанием 

исчерпывающего перечня замечаний со ссылкой на несоответствие 

указанного проекта нормативным правовым документам. 

4. При устранении замечаний и представлении доработанного проекта 

документации по планировке территории отдел архитектуры осуществляет 

проверку документации по планировке территории в течение 30 (тридцати) 

календарных дней с даты повторного представления проекта. 

5. В случае несоответствия планируемых к размещению 

(реконструкции) объектов капитального строительства градостроительным 

регламентам Правил, заявитель вправе направить в отдел архитектуры 

предложения о внесении изменений в Правила, заявление на получение 

разрешения на условно-разрешенный вид использования, превышение 

допустимых параметров строительства или внести изменения в 

подготовленный проект документации по планировке территории. 

6. Документация по планировке территории до ее утверждения 

подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

7. Подготовленная в соответствии с настоящим Порядком 

документация по планировке территории утверждается правовым актом 

Администрации Кусинского муниципального района. 

8. Отдел архитектуры не позднее чем через 15 (пятнадцать) 

календарных  дней со дня опубликования заключения о результатах 

публичных слушаний направляет Главе Кусинского муниципального района 

проект постановления Администрации Кусинского муниципального района 

об утверждении документации по планировке территории, документ, 

подтверждающий соответствие проекта документации по планировке 

территории требованиям, установленным статьёй 2, а также статьёй 3 

настоящей главы, протокол публичных слушаний по рассмотрению 

документации по планировке территории и заключение о результатах 

публичных слушаний. 

9. Глава Кусинского муниципального района с учетом протокола 

публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний 

принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации и направлении ее в орган 

местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и 

заключения публичных слушаний. 

10. Утвержденная документация по планировке территории подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, в течение 7 (семи) рабочих дней со дня 

утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте 

Администрации Кусинского муниципального района в сети Интернет. 

11. Утвержденная документация по планировке территории и 

обязательные приложения к постановлению Администрации Кусинского 

муниципального района хранятся в архиве отдела архитектуры  в 

установленном порядке. 
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Глава IV. Положения о проведении публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки 
 

Статья 1. Общие положения о порядке проведения публичных 

слушаний по вопросам землепользования и застройки 
 

1. Публичные слушания проводятся в целях соблюдения права 

человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных 

интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства, доведения до населения поселения информации при 

осуществлении градостроительной деятельности, выявления мнения 

населения поселения о проекте нормативного правового акта, выносимого на 

публичные слушания, подготовки предложений и рекомендаций по проекту 

нормативного правового акта. 

2. В  обязательном порядке на публичные слушания выносятся 

следующие вопросы и проекты решений по ним: 

1) о внесении изменений в Генеральный план поселения; 

2) о внесении изменений в настоящие Правила; 

3) об утверждении проекта документации по планировке территории; 

4) о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

5) о предоставлении разрешений на отклонения от предельных 

параметров разрешенного строительства; 

6) другие, установленные действующим законодательством и 

нормативными актами администрации Злоказовского сельского поселения 

администрации Кусинского муниципального района, вопросы.  

3. Публичные слушания проводятся в соответствии с Конституцией 

Российской Федерации, федеральным законодательством, Уставом 

Кусинского муниципального района, Уставом с.Злоказово, Положением о 

порядке организации и  проведения публичных слушаний, утвержденным 

решением Совета депутатов Злоказовского сельского поселения от 

10.06.2014г. № 12 и настоящими Правилами. 

4. Уполномоченные органы перед представлением на публичные 

слушания проектов документов, заявлений в обязательном порядке 

обеспечивают проверку представляемых проектов, других необходимых 

документов, заявлений на соответствие требованиям закона, технических 

регламентов и настоящим Правилам. 

5. Органами, уполномоченными на проведение публичных слушаний 

по вопросам градостроительной деятельности, являются: 

1) Комиссия по вопросам Правил землепользования и застройки; 

2) Администрация Злоказовского сельского поселения; 

3) Администрация Кусинского муниципального района; 

4) Совет депутатов Злоказовского сельского поселения. 

6. Способами представления информации участникам публичных 

слушаний по вопросам градостроительной деятельности помимо документов, 

материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, 

экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей 

органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на 

публичных слушаниях, в печатных средствах массовой информации, по 
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радио, телевидению и в сети «Интернет» и другие, не запрещенные законом 

способы. 

7. Участники публичных слушаний вправе представлять свои 

предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов для 

включения в протокол публичных слушаний. 

8. Выявление мнений участников публичных слушаний путем 

голосования не влечет обязанности органа, принимающего решения с учетом 

результатов публичных слушаний, принимать решение, отражающее мнение 

большинства участников публичных слушаний.  

9. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда 

выполнены требования Градостроительного кодекса Российской Федерации 

и настоящих Правил в части сроков, процедур информирования и наличия 

подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов.  

10. Срок проведения публичных слушаний устанавливается в 

соответствие с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

11. Публичные слушания не проводятся в праздничные и выходные 

дни. 

12. В месте (местах) проведения публичных слушаний размещаются 

документы, материалы в составе, определенном требованиями к составу 

обсуждаемого проекта документа, заявления. 

13. Перед началом обсуждения участники публичных слушаний 

должны быть проинформированы: 

1) о продолжительности обсуждения, которое не может превышать три 

часа в день; 

2) о регламенте проведения публичных слушаний (включая вопросы 

предельной продолжительности выступлений участников публичных 

слушаний); 

3) о предмете публичных слушаний. 

14. В ходе проведения публичных слушаний ведется протокол. В 

протоколе фиксируются устные и письменные замечания и предложения, 

относящиеся к предмету публичных слушаний, поступившие от участников 

публичных слушаний. 

15. С учетом положений протокола орган, проводивший публичные 

слушания, подготавливает заключение о результатах публичных слушаний. 

16. Протокол, заключения о результатах публичных слушаний 

подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещаются на официальном сайте Кусинского 

муниципального района в сети «Интернет». 

17. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных 

слушаний по вопросам градостроительной деятельности, несут 

соответственно органы местного самоуправления Кусинского 

муниципального района, физические и юридические лица, подготовившие 

проекты документов, заявлений по вопросам, требующих проведения 

публичных слушаний. 

 

Глава V. Положения о внесении изменений в Правила  
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Статья 1. Порядок внесения изменений в Правила  
 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, 

предусмотренном законодательством Российской Федерации, Челябинской 

области, правовыми актами Кусинского муниципального района. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в 

Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану поселения; Схеме 

территориального планирования Кусинского муниципального района, 

возникшее в результате внесения в генеральный план или Схему 

территориального планирования Кусинского муниципального района 

изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных 

зон, изменении градостроительных регламентов. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в 

Комиссию: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Челябинской области в случаях, 

если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления Кусинского муниципального 

района, в случаях, если Правила могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

муниципального (районного) значения; 

4) органами местного самоуправления поселения, в случаях, если 

необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и 

застройки на территории поселения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке 

либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и 

объекты капитального строительства не используются эффективно, 

причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных 

участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и 

законные интересы граждан и их объединений. 

К предложениям о внесении изменений в Правила прикладываются 

документы, подтверждающие необходимость внесения изменений в Правила. 

4. Комиссия в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня 

поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении, в 

соответствии с поступившим предложением, изменения в Правила или об 

отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и 

направляет это заключение Главе Злоказовского сельского поселения. 

Для подготовки заключения Комиссия может запросить заключения 

уполномоченных органов в сфере архитектуры и градостроительства, охраны 

окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и 

использования объектов культурного наследия, иных органов, в 

компетенцию которых входит принятие решений по предмету изменений в 
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Правила. Письменные заключения указанных уполномоченных органов 

представляются в Комиссию в установленный законом срок. 

В заключениях характеризуется возможность соблюдения технических 

регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны 

окружающей природной среды, объектов культурного наследия, здоровья, 

безопасности проживания и жизнедеятельности людей, соблюдения прав и 

интересов владельцев смежно расположенных земельных участков и 

объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате 

изменений Правил. 

5. Глава Злоказовского сельского поселения с учетом рекомендаций, 

содержащихся в заключении Комиссии, в течение 30 (тридцати) календарных 

дней принимает решение о подготовке проекта внесения изменений в 

Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в Правила с 

указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

Правовой акт Администрации Злоказовского сельского поселения о 

подготовке проекта внесения изменений в Правила подлежит опубликованию 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальных сайтах Кусинского муниципального района и поселения в сети 

«Интернет». 

6. Комиссия осуществляет проверку проекта правового акта о внесении 

изменений в Правила. По результатам проверки Комиссия направляет проект 

правового акта о внесении изменений в Правила Главе Злоказовского 

сельского поселения, или на доработку. 

7. Глава Злоказовского сельского поселения при получении от 

Комиссии проекта правового акта о внесении изменений в Правила 

принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в 

срок не позднее чем через 10 (десять) календарных дней со дня получения 

такого проекта. 

8. Публичные слушания по проекту правового акта о внесении 

изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определяемом 

законодательством Российской Федерации, Челябинской области, 

Положением о порядке организации и  проведения публичных слушаний, 

утвержденным решением Совета депутатов Злоказовского сельского 

поселения от 10.06.2014г. № 12 и настоящим разделом. 

В случае если внесение изменений в Правила связано с размещением 

или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, 

публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила проводятся 

в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции 

такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с 

особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия 

направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту 

изменений в Правила правообладателям земельных участков, имеющих 

общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить 

размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального 

строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, 

расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с 
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указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком 

объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, 

расположенных в границах зон с особыми условиями использования 

территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через 

15 (пятнадцать) календарных дней со дня принятия Главой Злоказовского 

сельского поселения решения о проведении публичных слушаний по проекту 

правового акта о внесении изменений в Правила. 

В случае подготовки проекта правового акта о внесении изменений в 

Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, 

установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания 

по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной 

зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих 

случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем 

один месяц. 

Протокол и заключение о результатах публичных слушаний подлежат 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 

размещается на официальном сайте Кусинского муниципального района и 

поселения в сети «Интернет». 

9. После завершения публичных слушаний по проекту правового акта о 

внесении изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких 

публичных слушаний осуществляет внесение изменений в проект правового 

акта о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект 

Главе Злоказовского сельского поселения. Обязательными приложениями к 

проекту правового акта о внесении изменений в Правила являются 

протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных 

слушаний. 

10. Глава Злоказовского сельского поселения в течение 10 (десяти) 

календарных дней после представления ему проекта правового акта о 

внесении изменений в Правила и указанных в пункте 9 настоящей статьи 

обязательных приложений должен принять решение о направлении 

указанного проекта в Совет депутатов Злоказовского сельского поселения 

или об отклонении проекта правового акта о внесении изменений в Правила 

и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 

представления. 

11. Совет депутатов Злоказовского сельского поселения по результатам 

рассмотрения проекта правового акта о внесении изменений в Правила и 

обязательных приложений к нему может принять данный правовой акт или 

направить его Главе Злоказовского сельского поселения на доработку в 

соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту. 

Решение Совета депутатов Злоказовского сельского поселения о внесении 

изменений в Правила подлежит опубликованию (обнародованию) в порядке, 

установленном для официального опубликования (обнародования) 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации. Решение с 

приложениями направляется в информационную систему обеспечения 

градостроительной деятельности муниципального района и в орган, 

уполномоченный на осуществление государственного контроля за 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=111908;fld=134;dst=100507


31 

 

соблюдением органами местного самоуправления законодательства о 

градостроительной деятельности. 

12. Порядок внесения изменений в настоящие Правила, вызванные 

изменением федерального и регионального законодательства производятся 

на основании заключения Комиссии в соответствии с правовым актом 

Администрации Злоказовского сельского поселения. 

13. Порядок внесения изменений в настоящие Правила, вызванные 

необходимостью исправления выявленных технических ошибок, 

производятся на основании заключения Комиссии в соответствии с правовым 

актом Администрации Злоказовского сельского поселения. 

 

Глава VI. Положения о  регулировании иных вопросов 

землепользования и застройки 
 

Иные вопросы землепользования и застройки на территории поселения 

регулируются законодательством Российской Федерации,  Челябинской 

области, правовыми актами Кусинского муниципального района, 

с.Злоказово. 

 

III. Карта градостроительного зонирования 
 

Карта градостроительного зонирования территории поселения 

разработана  НП «Уральский институт урбанистики» и является 

приложением к настоящим Правилам. В соответствии со статьей 31 

Градостроительного кодекса Российской Федерации «Карта 

градостроительного зонирования территории и градостроительные 

регламенты» выполнена на территории Кусинского  муниципального района 

и предлагается к освоению Схемой территориального планирования 

Кусинского муниципального района, утвержденной  решением Собрания 

депутатов Кусинского муниципального района от 27.01.2009 № 1. 

Территории, предлагаемые к освоению Схемой территориального 

планирования Кусинского муниципального района, располагаются вне 

границ зон с особыми условиями  их использования. 

Карта градостроительного зонирования территории с. Злоказово 

разработана отдельным документом в составе Правил землепользования и 

застройки села Злоказово Кусинского муниципального района. 

 

IV. Градостроительные регламенты 
 

Статья 1. Основные  понятия 
 

Градостроительное зонирование - зонирование территорий 

муниципальных образований в целях определения территориальных зон и 

установления градостроительных регламентов; 

Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах 

землепользования и застройки определены границы и установлены 

градостроительные регламенты; 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 

земельных участков, предельные (минимальные и (или) максимальные) 
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размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

      Зоны с особыми условиями использования территории - охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны 

источников водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны в 

соответствии с законодательством Российской Федерации.  

 

Статья 2. Градостроительное зонирование территории 
 

1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из 

нескольких земельных участков, расположенных в различных 

территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны не 

устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

 2. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, 

границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон 

также отображены на чертеже «Карта границ зон с особыми условиями 

использования территории».  

 3. Границы территориальных зон на карте градостроительного 

зонирования устанавливаются по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам муниципального образования; 

5) естественным границам природных объектов; 

6) границам установленных зон с особыми условиями использования 

территории; 

7) иным границам. 

4. Границы зон с особыми условиями использования территории, 

границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не 

совпадать с границами территориальных зон. 

  

Статья 3. Территориальные зоны, выделенные на карте 

градостроительного зонирования 
 

На карте градостроительного зонирования территории поселения 

выделены следующие виды территориальных зон: 
Кодовое 

обозначение 
Жилые зоны 

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

 Общественно-деловые зоны 
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О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

О-2 Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты 

 Производственные зоны 

П-1 Зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности 

П-2 Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности 

 Рекреационные зоны 

Р-1 Рекреационные зоны 

 Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

Т-1             Зона железнодорожного транспорта 

Т-2 Зона автомобильного транспорта и инженерной инфраструктуры 

 Зоны сельскохозяйственного использования 

СХ-1 Зона объектов сельскохозяйственного использования 

 Прочие зоны 

ПР-1 Зона озеленения специального назначения 

 

Статья 4. Действие градостроительного регламента 
 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства.  

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной 

мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, 

расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на 

карте градостроительного зонирования. 

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на 

земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах 

территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными 

объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 

параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособления которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) на территориях, занятых линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель 

лесного фонда, земель водного фонда покрытых поверхностными водами, 

земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий(за 

исключением лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов),сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в 

границах особых экономических зон, использование которых определяются в 

соответствии с федеральными законами. 

            5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, указываются: 
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1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства;             

2) предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3)   ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

 

Глава II.  Градостроительные регламенты. Характеристика 

территориальных зон 
                                     

Статья 1.   Градостроительные регламенты. Жилые зоны 
 

.  

Ж-1 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 

Зона предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми 

домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового 

обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно 

градостроительным регламентам. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Для индивидуального 

жилищного  

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более 

чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не предназначенного 

для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и хозяйственных 

построек 

2.1 

 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая  

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; размещение объ         ектов 

обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет 

более 15% общей площади помещений дома 

2.1.1 

Для ведения личного Размещение жилого дома, указанного в описании 2.2 
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подсобного хозяйства 

(приусадебный  

земельный участок) 

вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.3 

Коммунальное  

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки 

снега) 

3.1.1 

Социальное 

 обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

 

3.2 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно- Размещение объектов капитального строительства, 3.4.1 
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поликлиническое  

обслуживание 

предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное  

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; размещение 

площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Дошкольное,  

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.1 

Осуществление  

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

3.7.1 

 

Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи то 

варов, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

12.0 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.01 

Благоустройство 

 территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

12.02 
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архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

 

 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 

5.1.3, если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также 

связано с проживанием граждан, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установления санитарной зоны 

2.7 

Хранение 

 автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Обеспечение  

внутреннего  

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

 

Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Передвижное жилье Размещение сооружений, пригодных 

киспользованию в качестве жилья 

(палаточные городки, кемпинги, жилые 

вагончики, жилые прицепы) с возможностью 

подключения названных сооружений к 

инженерным сетям, находящимся на 

земельном участке или на земельных 

участках, имеющих инженерные 

2.4 
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сооружения, предназначенных для общего 

пользования 

Культурное развитие Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Амбулаторное           

ветеринарное              

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания 

животных 

3.10.1 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Гостиничное                        

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Спорт Размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

 

                                             Параметры строительства  

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков 

Виды разрешенного использования Максимальный размер земельного участка, 

кв.м. 

Для индивидуального жилищного 

строительства  

Для ведения личного подсобного 

хозяйства  

Для ведения личного подсобного 

хозяйства (примыкающий земельный 

участок) 

Блокированная жилая застройка 

Коммерческая застройка 

 

с. Злоказово 1500 

 

с. Злоказово 1500 

 

200 

 

 

с. Злоказово 1500 

в соответствии с нормами технического 

регулирования 
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Для ведения огородничества 

 

Для остальных видов разрешенного 

использования земельных участков 

1500 

 

в соответствии с Местными нормативами 

градостроительного проектирования 

Виды разрешенного использования Минимальный размер земельного участка, 

кв.м 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства (примыкающий земельный 

участок) 

Блокированная жилая застройка 

Коммерческая застройка 

Для ведения огородничества 

Для остальных видов разрешенного 

использования  земельных участков 

400 

 

200 

 

Не подлежит ограничению 

 

 

200 

100 

100 

в соответствии с Местными нормативами 

градостроительного проектирования 

 

Примечание: 

Дополнить Статью 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)           

следующими примечаниями:  

1. В границах земельных участков вспомогательные строения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается; 

2. На землях общего пользования, прилегающих к основному участку землевладения, 

используемых для благоустройства прилегающей территории допускается размещение 

палисадников. Порядок и условия размещения устанавливаются нормативным правовым 

актом Челябинской области. Требования к оформлению палисадников: 

- палисадник может располагаться перед фасадом жилого дома на расстоянии не более 3 

метров. Другие размеры палисадника подлежат согласованию в отделе архитектуры и 

градостроительства Администрации Кусинского муниципального района; 

- ограждение палисадника должно быть некапитальное, просматриваемое. 

3. На земельные участки, находящиеся в собственности, а также в постоянном 

(бессрочном) пользовании граждан до введения в действие Земельного кодекса 

Российской Федерации и предоставленные для индивидуального жилищного 

строительства и для ведения личного подсобного хозяйства, предельные (максимальные и 

минимальные) размеры, установленные настоящими Правилами, не распространяются.  

4.  Примыкающий участок - участок, сформированный при дополнительном отводе 

гражданам земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства и имеющий 

общую границу с ранее предоставленным земельным участком. 

5. Допускается образование земельных участков из земель находящихся в 

государственной или муниципальной собственности для ведения личного подсобного 

хозяйства, размеры которых меньше установленных предельных минимальных размеров, 

в случае если их размеры ограничены ранее сформированными земельными участками и 

невозможно увеличить до установленных минимальных размеров. 

6. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, для индивидуального 

жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства с возведением 

жилого дома на приусадебном земельном участке, предоставляемых бесплатно в 

собственность граждан, в соответствии с Законом Челябинской области от 28 апреля 2011 

г. № 121-ЗО «О бесплатном предоставлении земельных участков в собственность граждан 

для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного 

хозяйства с возведением жилого дома на приусадебном земельном участке на территории 

Челябинской области», устанавливаются: 

- максимальная площадь - 2500 м2; 

- минимальная площадь – 600 м2.                                      
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(решение собрания депутатов Кусинского муниципального района от 30.05.2017г. № 59). 

 

Статья 2. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны 

 

О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ 

Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для создания 

правовых условий формирования разнообразных объектов поселкового значения, 

связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических 

потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного  

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Коммунальное 

 обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Социальное  

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 

 обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

3.4 
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гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

Амбулаторно-

поликлиническое  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 

 медицинское  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре); размещение станций 

скорой помощи; размещение площадок 

санитарной авиации 

3.4.2 

Образование и  

просвещение 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для воспитания, 

образования и просвещения. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 

Дошкольное,  

начальное и среднее  

общее образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

3.5.1 

Культурное  

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Объекты  

культурно-досуговой  

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и  

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Религиозное  

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

3.7 
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кодами 3.7.1 - 3.7.2 

Осуществление  

религиозных  

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том числе церкви, 

соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Общественное 

 управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций 

общественного управления. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

3.8 

Государственное 

 управление 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих 

их деятельность или оказывающих 

государственные и (или) муниципальные услуги 

3.8.1 

Амбулаторное 

ветеринарное  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Предпринимательство Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли на 

основании торговой, банковской и иной 

предпринимательской деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования, предусмотренных кодами 4.1 - 

4.10 

4.0 

Деловое 

 управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью 

более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и страховая  

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и 

страховые услуги 

4.5 
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Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное  

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания 

в них 

4.7 

Развлечение Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

4.8 

Развлекательные  

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для 

размещения дискотек и танцевальных площадок, 

ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме 

игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

4.8.1 

Выставочно-ярмарочная 

 деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая 

деятельность, необходимую для обслуживания 

указанных мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, организация питания 

участников мероприятий) 

4.10 

Отдых  

(рекреация) 

Обустройство мест для занятия спортом, 

физической культурой, пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 

природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; создание и уход за городскими 

лесами, скверами, прудами, озерами, 

водохранилищами, пляжами, а также 

обустройство мест отдыха в них. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1 - 5.5 

5.0 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Обеспечение  

занятий спортом в  

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 

залов, бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и 

сооружениях 

5.1.2 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Оборудованные  

площадки для  

Размещение сооружений для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (теннисные 

5.1.4 
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занятий спортом корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в которых 

осуществляется спортивная подготовка 

длительно проживающих в них лиц 

5.1.7 

Земельные  

участки  

(территории)  

Общего 

 пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Земельные  

участки общего  

пользования.  

Содержание  

данного вида  

разрешенного 

 использования  

включает в себя 

 содержание видов  

разрешенного  

использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.01 

Благоустройство 

 территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.02 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного  

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 

5.1.3, если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также 

связано с проживанием граждан, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установления санитарной зоны 

2.7 

Хранение 

 автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

2.7.1 
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автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Служебные  

гаражи 

Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

 

Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования 

 земельного  

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Малоэтажная  

многоквартирная  

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 

домов (многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь 

таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 

15% общей площади помещений дома 

2.1.1 

Объекты  

дорожного 

 сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Объекты  

дорожного 

 сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1.1 

Обеспечение  

дорожного  

отдыха 

Размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного 

сервиса (мотелей), а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий 

для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.3 

Ремонт  

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также 

4.9.1.4 
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размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

Параметры строительства  

Показатели 
Параметры детских дошкольных 

учреждений 

Высота здания, этажность 3 

Высота ограждения, м не менее 1,6 м 

Минимальное расстояние от здания 

учреждения до красной линии, м 
не менее 25,0 

Минимальное расстояние между отдельными 

зданиями, сооружениями на участке 

учреждения 

в соответствии с требованиями СанПиН 

2.4.1.1249-03и пособием к СНиП 

"Проектирование детских дошкольных 

учреждений" 

Минимальное расстояние от границ участка 

производственного объекта        (не 

пожаровзрывоопасные объекты) 

не менее 50 м до участка  

детского  учреждения 

Площадь зеленых насаждений на участке не менее 20% 

 Примечание: 

1. Максимальный процент застройки территории – 80% принят с учетом 

необходимых по расчету стоянок для автомобилей, площадок и других объектов 

благоустройства.  

2. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства устанавливаются в документации по планировке территории, 

региональными и отраслевыми нормативами 

 

 

 

О-2 ЗОНА УЧРЕЖДЕНИЙ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОЙ 

ЗАЩИТЫ 

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной 

защиты, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному 

назначению зоны. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

разрешенного  

использования  

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Коммунальное  

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

3.1 
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данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

Предоставление 

 коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Социальное  

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Амбулаторно-

поликлиническое  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное  

медицинское  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в 

стационарах (больницы, родильные дома, 

диспансеры, научно-медицинские учреждения 

и прочие объекты, обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

разрешенного  

использования  

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 

5.1.3, если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также 

2.7 
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связано с проживанием граждан, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установления санитарной зоны 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

 

Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида 

разрешенного  

использования 

 земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Медицинские 

 организации особого  

назначения 

Размещение объектов капитального 

строительства для размещения медицинских 

организаций, осуществляющих проведение 

судебно-медицинской и патолого-

анатомической экспертизы (морги) 

3.4.3 

Религиозное  

использование 

Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 

3.7.2 

3.7 

 

Параметры строительства  

Показатели Параметры 

Минимальное расстояние: 

- от диспансеров со стационаром до красных 

линий и жилых домов; 

- от лечебно-диагностических корпусов 

больницы, зданий поликлиники, женской 

консультации и диспансеров без стационара до 

красных линий и жилых зданий 

 

не менее 30м 

 

 

 

 

не менее 15м 

Минимальные расстояния между отдельными 

зданиями, сооружениями на участке лечебно-

профилактического учреждения 

в соответствии с требованиями 

СНиП 2.08.02-89* и пособия по 

проектированию учреждений 

здравоохранения 

Минимальное расстояние от границ участка 

производственного объекта (не 

пожаровзрывоопасные объекты) 

не менее 50 м до участка 

учреждений здравоохранения 

Площадь зеленых насаждений и газонов не менее 60% площади больниц и 

диспансера со стационаром 
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Статья  3. Градостроительные регламенты. Производственные зоны 

П-1 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ  

II КЛАССА ВРЕДНОСТИ 

 

            Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов II 

класса вредности и ниже, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

 

            Основные виды разрешенного использования:  

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Производственная  

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных 

ископаемых, их переработки, изготовления 

вещей промышленным способом. 

6.0 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча полезных ископаемых открытым 

(карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, 

скважины) способами; размещение объектов 

капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи полезных 

ископаемых; размещение объектов 

капитального строительства, необходимых 

для подготовки сырья к транспортировке и 

(или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

6.1 

Тяжелая 

 промышленность  

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и 

ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

Автомобилестроительная 

промышленность  

(II класс опасности) 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства транспортных средств и 

6.2.1 
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оборудования, производства автомобилей, 

производства автомобильных кузовов, 

производства прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначенных для 

перевозки одним или несколькими видами 

транспорта, производства частей и 

принадлежностей автомобилей и их 

двигателей 

Легкая промышленность 

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

Фармацевтическая  

промышленность  

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том 

числе объектов, в отношении которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон 

6.3.1 

Пищевая  

промышленность (II 

класс опасности) 

 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 

Нефтехимическая  

промышленность  

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, 

химической продукции бытового назначения 

и подобной продукции, а также другие 

подобные промышленные предприятия 

6.5 

Строительная  

промышленность 

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их 

частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика 

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь  

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

6.8 
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кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Склад 

(II класс опасности) 

 

Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Складские площадки  

(II класс опасности) 

 

Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов) на открытом 

воздухе 

6.9.1 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

(II класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной массы, 

бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования записанных 

носителей информации 

6.11 

Ветеринарное  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания 

или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 

Амбулаторное  

ветеринарное  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Приюты для животных Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

содержания, разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под 

надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных 

3.10.2 



52 

 

животных; размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для организации гостиниц 

для животных 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Обеспечение  

внутреннего  

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Коммунальное 

 обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты дорожного  

сервиса 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.1 
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Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.3 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.4 

Земельные участки 

 (территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.0.2 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

             

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида Описание вида разрешенного использования Код (числовое 
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 разрешенного 

 использования  

земельного участка 

земельного участка обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

 

Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное  

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

 

            Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида 

 разрешенного 

 использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 

того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. 

м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.3 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Специальная  

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый 

12.2 
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слой, а также размещение объектов 

размещения отходов, захоронения, хранения, 

обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов 

по захоронению и сортировке бытового 

мусора и отходов, мест сбора вещей для их 

вторичной переработки) 
 

Параметры строительства  

Показатели Параметры 

Максимальный процент застройки 

территории от площади земельного участка* 

75% 

Площадь зеленых насаждений на 

участке 
не менее 25% 

 

Примечания: 

1. * - принят с учетом необходимых по расчету стоянок для автомобилей. 

2. Размещение новых объектов, предприятий при условии, что их нормативные 

санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон 

производственных объектов. 

3. Эксплуатация существующих объектов при наличии четкой модернизации (понижение 

класса вредности) с проведением постоянного экологического мониторинга. 
 

П-2 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ 

IV-V КЛАССОВ ВРЕДНОСТИ 

 

Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов IV-

V классов вредности, иных объектов в соответствии с нижеприведенными видами 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

 разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Производственная  

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных 

ископаемых, их переработки, изготовления 

вещей промышленным способом. 

6.0 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча полезных ископаемых открытым 

(карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, 

скважины) способами; размещение объектов 

капитального строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи полезных 

ископаемых; размещение объектов 

капитального строительства, необходимых 

для подготовки сырья к транспортировке и 

(или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

6.1 
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проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

Тяжелая 

 промышленность 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и 

ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные 

предприятия, для эксплуатации которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

Автомобилестроительная 

промышленность 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства транспортных средств и 

оборудования, производства автомобилей, 

производства автомобильных кузовов, 

производства прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначенных для 

перевозки одним или несколькими видами 

транспорта, производства частей и 

принадлежностей автомобилей и их 

двигателей 

6.2.1 

Легкая промышленность 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

6.3 

Фармацевтическая  

промышленность 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том 

числе объектов, в отношении которых 

предусматривается установление охранных 

или санитарно-защитных зон 

6.3.1 

Пищевая  

промышленность  

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 

Нефтехимическая  

промышленность 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, 

химической продукции бытового назначения 

и подобной продукции, а также другие 

6.5 
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подобные промышленные предприятия 

Строительная  

промышленность 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их 

частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Склад 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

Складские площадки 

(IV-V класс опасности) 

 

Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов) на открытом 

воздухе 

6.9.1 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

(IV-V класс опасности) 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной массы, 

бумаги, картона и изделий из них, 

издательской и полиграфической 

6.11 
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деятельности, тиражирования записанных 

носителей информации 

Ветеринарное  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания 

или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 

Амбулаторное  

ветеринарное  

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

3.10.1 

Приюты для животных Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

содержания, разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под 

надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных 

животных; размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для организации гостиниц 

для животных 

3.10.2 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Обеспечение  

внутреннего  

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности органов 

внутренних дел, Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 

Коммунальное 

 обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

3.1.1 
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трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты дорожного  

сервиса 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.3 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.4 

Земельные участки 

 (территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

12.0.2 
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архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением 

на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

 

 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное  

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

4.7 

 

   Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

4.1 



61 

 

деятельности) 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 

того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. 

м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.3 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений; осуществление 

деятельности по производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Специальная  

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый 

слой, а также размещение объектов 

размещения отходов, захоронения, хранения, 

обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов 

по захоронению и сортировке бытового 

мусора и отходов, мест сбора вещей для их 

вторичной переработки) 

12.2 

 

Параметры строительства  

Показатели Параметры 

Максимальныйпроцент застройки 

территории от площади земельного участка* 

75% 

Площадь зеленых насаждений на 

участке 
не менее 25% 

 

Примечание: 

1. * -принят с учетом необходимых по расчету стоянок для автомобилей. 

 

Статья 4. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны  

 

Р-1 ЗОНА ЛЕСОПАРКОВ, ГОРОДСКИХ ЛЕСОВ  И ОТДЫХА 

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой 

окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная 

деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, 

установленным для лесов зеленой зоны населенного пункта на основе лесного 

законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-

развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с 

выполнением рекреационных функций территории. 

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены 

на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий 

общего пользования (скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на 
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основании проектов планировки  из состава территорий общего пользования в иные 

территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах данной зоны, 

которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий 

красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их 

использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в 

соответствии с целевым назначением. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Отдых 

 (рекреация) 

Обустройство мест для занятия спортом, 

физической культурой, пешими или 

верховыми прогулками, отдыха и туризма, 

наблюдения за природой, пикников, охоты, 

рыбалки и иной деятельности; создание и 

уход за городскими лесами, скверами, 

прудами, озерами, водохранилищами, 

пляжами, а также обустройство мест отдыха в 

них. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

5.1 - 5.5 

5.0 

Площадки для занятий  

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Оборудованные  

площадки для занятий 

спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 

и физкультурой на открытом воздухе 

(теннисные корты, автодромы, мотодромы, 

трамплины, спортивные стрельбища) 

5.1.4 

Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 

занятия водными видами спорта (причалы и 

сооружения, необходимые для организации 

водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря) 

5.1.5 

Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 

занятия авиационными видами спорта 

(ангары, взлетно-посадочные площадки и 

иные сооружения, необходимые для 

организации авиационных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря) 

5.1.6 

Спортивные  

базы 

Размещение спортивных баз и лагерей, в 

которых осуществляется спортивная 

подготовка длительно проживающих в них 

лиц 

5.1.7 

Природно-

познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной среде; 

5.2 
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осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

Туристическое 

 обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также 

иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них; 

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Охота и  

рыбалка 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том 

числе размещение дома охотника или 

рыболова, сооружений, необходимых для 

восстановления и поддержания поголовья 

зверей или количества рыбы 

5.3 

Причалы для  

маломерных 

 судов 

Размещение сооружений, предназначенных 

для причаливания, хранения и обслуживания 

яхт, катеров, лодок и других маломерных 

судов 

5.4 

Поля для  

гольфа или  

конных  

прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе 

осуществление необходимых земляных работ 

и размещения вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, не 

предусматривающих устройство трибун 

5.5 

Развлечение Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

4.8.1 - 4.8.3 

4.8 

Развлекательные 

 мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, 

для размещения дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), 

игровых площадок 

4.8.1 

Охрана  

природных  

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем 

ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств земель, 

являющихся особо ценными 

9.1 

Общее 

 пользование водными  

объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

11.1 
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водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных 

нужд, а также забор (изъятие) водных 

ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических средств, 

предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, если соответствующие 

запреты не установлены законодательством) 

Земельные  

участки  

(территории) общего  

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, велодорожек 

и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 

4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.1 

Благоустройство  

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.0.2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

 разрешенного 

 использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Коммунальное  

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

3.1.1 
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электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

 

Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования 

 земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Социальное  

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

Культурное 

 развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Обеспечение 

спортивно-зрелищных  

мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 

сооружений, имеющих специальные места 

для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 

спорта, ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.1 

Ритуальная  

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

размещение соответствующих культовых 

сооружений; осуществление деятельности по 

производству продукции ритуально-

обрядового назначения 

12.1 

Религиозное  

использование 

Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 

3.7.2 

3.7 

Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

4.6 
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общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 

5.1.3, если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также 

связано с проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей среде и 

санитарному благополучию, не нарушает 

права жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

2.7 

Ремонт  

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.4 

 

Параметры строительства  

Зона 

Баланс территории (в %) Максимальна

я высота 

здания 
Зеленые 

насаждения 

Дорожки, 

площадки 

Здания, 

сооружения 

Парки 

полифункциональные 

80 17 3 * 

Парки 

специализированные 

70 20 10 * 

Примечание: 

1. * - устанавливается в процессе согласования. 

2. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в 

границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории 

указанного земельного участка определяется совокупностью требований, при этом более 

строгие требования относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

 

Статья 5. Градостроительные регламенты. 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 
 

Т-1 ЗОНА ЖЕЛЕЗНОДОРОЖНОГО ТРАНСПОРТА 

 

Зона предназначена для размещения сооружений и коммуникаций 

железнодорожного транспорта, допускается размещение обслуживающих объектов, 

обеспечивающих осуществление основной функции зоны.  Для предотвращения вредного 

воздействия объектов железнодорожного транспорта на среду жизнедеятельности, 

обеспечивается соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других 

требований в соответствии с градостроительными и специальными нормативами 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования 

 земельного участка 

Описание вида разрешенного использования  

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 
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Железнодорожный 

транспорт 

Размещение объектов капитального 

строительства железнодорожного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

7.1.1 - 7.1.2 

7.1 

Железнодорожные пути Размещение железнодорожных путей 7.1.1 

Обслуживание  

Железнодорожных 

 перевозок 

Размещение зданий и сооружений, в том 

числе железнодорожных вокзалов и станций, 

а также устройств и объектов, необходимых 

для эксплуатации, содержания, строительства, 

реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, устройств и 

других объектов железнодорожного 

транспорта; размещение погрузочно-

разгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-

смазочных материалов и автозаправочных 

станций любых типов, а также складов, 

предназначенных для хранения опасных 

веществ и материалов, не предназначенных 

непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных 

объектов при условии соблюдения 

требований безопасности движения, 

установленных федеральными законами 

7.1.2 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых 

составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное  

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

  

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

3.1.1 
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Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования 

 земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Заправка  

транспортных средств 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.1 

 

Параметры строительства: 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства устанавливаются в документации по планировке территории, а так же 

региональными и отраслевыми нормативами. 
 

Т-2 ЗОНА АВТОМОБИЛЬНОГО ТРАНСПОРТА И 

ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Зона выделяется для размещения объектов автомобильного транспорта и 

инженерной инфраструктуры, режим использования территории определяется в 

соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и 

правил. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

 разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования  

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Транспорт Размещение различного рода путей 

сообщения и сооружений, используемых для 

перевозки людей или грузов либо передачи 

веществ. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1 - 7.5 

7.0 

Автомобильный 

 транспорт 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 

7.2.3 

7.2 

Размещение  

автомобильных дорог 

Размещение автомобильных дорог за 

пределами населенных пунктов и технически 

связанных с ними сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 

4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

7.2.1 



69 

 

средств; размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов 

органов внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения 

Обслуживание 

 перевозок  

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов 

капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки  

транспорта  

общего  

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 

осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2.3 

Служебные 

 гаражи 

Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты  

дорожного  

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Заправка  

транспортных средств 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Обеспечение  

дорожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного 

сервиса (мотелей), а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий 

для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.3 

Ремонт  

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.4 

Земельные  

Участки 

 (территории)  

Общего 

 пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, 

12.0.1 
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бульваров, площадей, проездов, велодорожек 

и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 

4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

Благоустройство 

 территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.0.2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида 

 разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Коммунальное  

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

3.1.1 

 

      Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования 

 земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 
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участка 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

Складские  

площадки 

Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Трубопроводный  

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

 

Параметры строительства: 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального 

строительства устанавливаются в документации по планировке территории, а так же 

региональными и отраслевыми нормативами.  

Статья 6. Градостроительные регламенты. 

Зоны сельскохозяйственного использования 

 

СХ-1 ЗОНА ОБЪЕКТОВ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Зона выделяется для размещения объектов сельскохозяйственного использования в 

целях ведения сельскохозяйственного производства, до момента изменения вида их 

использования в соответствии с генеральным планом. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Растениеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных культур. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

1.1 
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включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.2 - 

1.6 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с выращиванием 

многолетних плодовых и ягодных культур, 

винограда и иных многолетних культур 

1.5 

Выращивание льна и  

конопли 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с выращиванием льна, 

конопли 

1.6 

Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала), размещение зданий, 

сооружений, используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных животных, 

производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной 

продукции. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 

1.20 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных (крупного 

рогатого скота, овец, коз, лошадей, 

верблюдов, оленей); сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, 

производство кормов, размещение зданий, 

сооружений, используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.8 

Звероводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением в неволе ценных 

пушных зверей; размещение зданий, 

сооружений, используемых для содержания и 

разведения животных, производства, 

хранения и первичной переработки 

продукции; разведение племенных 

животных, производство и использование 

племенной продукции (материала) 

1.9 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением домашних пород 

птиц, в том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

1.10 
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первичной переработки продукции 

птицеводства; разведение племенных 

животных, производство и использование 

племенной продукции (материала) 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением свиней; размещение 

зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной 

переработки продукции; разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции 

(материала) 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных 

насекомых; размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных полезных 

насекомых; размещение сооружений, 

используемых для хранения и первичной 

переработки продукции пчеловодства 

1.12 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) 

содержанием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры); размещение 

зданий, сооружений, оборудования, 

необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной 

работы, ведения сельского хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира; 

размещение коллекций генетических 

ресурсов растений 

1.14 

Хранение и  

Переработка 

 сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 

Ведение личного  

подсобного хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

1.16 

Питомники Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; размещение 

сооружений, необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного производства 

1.17 

Обеспечение  

сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

1.18 
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хозяйства 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19 

Выращивание  

зерновых и иных  

сельскохозяйственных 

культур 

Осуществление хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных угодьях, связанной 

с производством зерновых, бобовых, 

кормовых, технических, масличных, 

эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

1.2 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, велодорожек 

и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 

4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство  

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.0.2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Наименование вида  

разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Коммунальное  

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

Предоставление  

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, 

3.1.1 
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канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

 

Условно разрешенные виды использования: 

Наименование вида 

 разрешенного  

использования  

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

Трубопроводный 

 транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Параметры строительства: 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства 

устанавливаются в документации по планировке территории и региональными и 

отраслевыми нормативами. 

 

Статья 7.  Градостроительные регламенты. Прочие зоны 

 

ПР-1   ЗОНА ОЗЕЛЕНЕНИЯ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в 

соответствии с действующими нормативами. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

озеленение специального назначения. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Объекты капитального строительства, разрешенные к размещению в части 

территорий санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами. 
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Статья 8. Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны 

Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с 

технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на 

среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-

защитными зонами. 

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) отделяет территорию промышленной площадки от 

жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны,  зоны отдыха с обязательным 

обозначением границ специальными информационными знаками. 

Границей жилой застройки является линия, ограничивающая размещение жилых 

зданий, строений, наземных сооружений и отстоящая от красной линии на расстояние, 

которое определяется градостроительными нормативами. 

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, 

который является источником воздействия на среду обитания и здоровья человека. 

Использование площадей СЗЗ осуществляется с учетом ограничений, установленных 

действующим законодательством. Санитарно-защитная зона утверждается в 

установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации при 

наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии санитарным нормам 

и правилам. 

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для: 

обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов 

по всем факторам воздействия за ее пределами; 

создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы 

предприятий) и территорией жилой застройки; 

организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих 

экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и 

повышения комфортности микроклимата. 

В предпроектной, проектной документации на строительство новых, реконструкцию 

или техническое перевооружение действующих предприятий и сооружений должны быть 

предусмотрены мероприятия и средства на организацию и благоустройство санитарно-

защитных зон, включая переселение жителей, в случае необходимости. Проект 

организации, благоустройства и озеленения представляется одновременно с проектом на 

строительство (реконструкцию, техническое перевооружение) предприятия. 

 

Статья 9. Водоохранные зоны 

 1.Предназначены для уменьшения отрицательного влияния застройки на 

экологическое и санитарное состояние водных объектов. 

 2. Основные виды разрешенного использования: 

 1) озелененные территории; 

 2) на территориях водоохранных зон, в т. ч. прибрежных защитных полос 

устанавливается специальный режим использования и охраны природных ресурсов и 

осуществления иной хозяйственной деятельности в соответствии с законодательством РФ. 

 3.  Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 1) дорожно-тропиночная сеть, беседки, скамейки и другие малые архитектурные 

формы; 

 2) инженерные сети и инженерно-технические объекты: котельные, КНС, ТП, ГРП, 

АТС и др. 

 4. Условно разрешенные виды использования: 

 1) объекты водоснабжения; 

 2) объекты рекреации; 

 3) объекты рыбного хозяйства; 

 4) объекты охотничьего хозяйства; 

 5) объекты гидротехнических сооружений. 

 5. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Показатели  Параметры 

1. Предельные (минимальные и (или) отсутствует необходимость 
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максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь  

ограничения 

2. Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

отсутствует необходимость 

ограничения 

3. Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, сооружений 

отсутствует необходимость 

ограничения 

4. Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка 

отсутствует необходимость 

ограничения 

Параметры разрешенного строительства, изменения земельных участков, объектов 

капитального строительства устанавливаются в индивидуальном порядке с учетом 

фактического использования территории (применительно к каждому земельному участку, 

объекту) в процессе согласования. 

Ширина водоохранных зон водных объектов устанавливается в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. Ширина прибрежной защитной полосы – 50 м.   

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 

Земельного кодекса РФ). 

 
Глава Кусинского муниципального района                                                        Ю.А.Лысяков 
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